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Dossier suivi par :

Victor MAURIN - Réunion du lundi 18 mai 2026

Tél. : 0456594350
victor.mavrin@isere.gouv.fr

AVIS DE LA CCDSA RELATIF A L'ACCESSIBILITE AUX PER-
SONNES HANDICAPEES

Proceés verbal de la réunion

Textes de référence

VU le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L. 122-3, L122-6, L.181-2 et L.
1611 & L. 165-7 et les articles R. 122-5 4 R. 122-21, R. 122-30, R. 122-31, R. 122-35 et R. 162-1 2 R. 165-21;

VU l'arrété du 15 décembre 2014 fixant les modéles des formulaires des demandes d'autorisation et
d'approbation prévues aux articles L. 111-7-5, L. 111-8 et L. 122-1 du code de la construction et de I'habi-

tation;

VU I'arrété du 8 décembre 2014 modifié fixant les dispositions prises pour 'application des articles R.
164-1 2 R. 164-4 du code de la construction et de I'habitation et de |'article 14 du décret n°® 2006-555
relatives a I'accessibilité aux personnes handicapées des établissements recevant du public situés dans
un cadre biti existant et des installations existantes ouvertes au public ;

VU larrété du 20 avril 2017 relatif a I'accessibilité aux personnes handicapées des établissements rece-
vant du public lors de leur construction et des installations ouvertes au public lors de leur aménage-
ment ;

DOSSIER N° AT 038 421 26 1 0022
N° urbanisme : PC 038 421 251 0025

Commune : SAINT MARTIN D'HERES

Demandeur : SNC IP1R représentée par M ODET Alexandre

Adresse du demandeur :

Nom établissement : Parking et commerces

Adresse des travaux : 99 Avenue Gabriel Péri 38400 SAINT MARTIN D'HERES

Type : PS et M / Catégorie ERP: 4-5

Nature des travaux : Construction d'un parking, d’'une résidence étudiante et de
deux commerces en coque vide.



Demande de dérogation : non

MOTIVATION
- sur l'autorisation :

Avis favorable

PRESCRIPTIONS ET RECOMMANDATIONS

Au moins un emplacement avec une borne de recharge électrique (IRVE) sera aux
normes PMR (article 3 de I'arrété du 08/12/2014) ;

L'aménagement ultérieur des locaux devra faire 'objet d'un dépbt de demande
d’autorisation de travaux en mairie ;

Les mezzanines créées ne seront pas ouvertes au public, seul le niveau RDC sera ac
cessible au public sauf pour Ia résidence étudiante ou la prestation de coworking
est proposé au RDC et sur la mezzanine ;

L'effort nécessaire pour ouvrir une porte doit étre inférieur ou égal a 50 N, que la
porte soit ou non équipée d'un dispositif de fermeture automatique ;

RRRRRRRRRRARRRRRRRRRR

AVIS DE LA COMMISSION

La commission émet un avis favorable a la réalisation de ce projet. Cet avis est as-
sorti des prescriptions et recommandations énumérées ci-dessus.

A GRENOBLE, le lundi 18 mai 2026
Pour la Préféte

Le président de la commission
| -

MR

M MAURIN Victor



Zimbra https://mail.saintmartindheres.fr/h/printmessage?id=74880&tz=Europe/...

Zimbra urbanisme@saintmartindheres.fr

RE: AVIS SUR PC 384212510025 SNC IP1R

De : classement.reseau.chaleur mar., 21 avr. 2026 15:19
<classement.reseau.chaleur@grenoblealpesmetropole.fr>

Objet : RE: AVIS SUR PC 384212510025 SNC IP1R
A : Accueil Urba <urbanisme@saintmartindheres.fr>

2 2 pieces jointes

ATTENTION: Cet e-mail provient d'une personne externe a votre organisation. Ne cliquez pas sur les liens ou
n'ouvrez pas les piéces jointes si vous ne connaissez pas l'expéditeur et que vous n'étes pas certain que le
contenu est sdr.

Bonjour,

Je nai pas d’observations particulieres sur ce dossier.

Bien a vous,

Loic BAUP

Technicien Réseaux

Service Réseaux Energétiques

Direction Transition Energétique et Qualité de I'Air

Tel. : 07 88 03 1093

Grenoble-Alpes Métropole - Le Forum
3, rue Malakoff - CS 50053 - 38031 Grenoble cedex

Tél. : 04 76 59 59 59

1 sur 3 21/04/2026, 15:32
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GRENOBLEALPES
METROPOLE

De : Accueil Urba <urbanisme@saintmartindheres.fr>

Envoyé : lundi 20 avril 2026 16:10

A : classement.reseau.chaleur <classement.reseau.chaleur@grenoblealpesmetropole.fr>
Objet : AVIS SUR PC 384212510025 SNC IP1R

ATTENTION : Ce courriel provient de I'extérieur. Ne cliquez pas sur un lien ou une

piéce jointe, 2 moins de connaitre I'expéditeur et de vous étre assuré que le
contenu est sar.

En cas de doute, contactez I'assistance A+.

Bonjour,

Veuillez trouver en lien pour avis le dossier cité en objet https://cloud.saintmartindheres.fr/
s/mpaxwCNNAWBYRKR

Cordialement

Estelle DURAND

Service urbanisme | Direction Aménagement Environnement
Urbanisme Gestion des risques

Ville de Saint-Martin-d'Héres

Tél. 04 76 60 73 81

Horaires d'ouverture : lundi, mercredi et vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a
17h

Mardi de 13h30 a 17h

Fermé le mardi matin et le jeudi

Facebook | Twitter | www.saintmartindheres.fr
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Service Urbanisme
Réglementaire

Maison communale

111 avenue Ambroise Croizat

Grenoble, le 7 mai 2026

Commune : Saint-Martin-d'Héres

Demande de : PC

Numéro : 38421 25 10025

Demandeur : SNC IP1R

Adresse du terrain : 99 Avenue Gabriel Peri
Cadastré : Al 335

Date de réception de la demande d’avis : 20/04/2026

Affaire suivie par : Vincent GLASER

Nos références : PPEP/DIEP/SIE/CEP/VGL/ 1SIE26LT

Avis de la voirie : Favorable

Le tenement du projet est grevé de 'emplacement réservé ER_29 SMH inscrit au PLUi.. Il
est destiné a I'élargissement de la voie, le pétitionnaire devra se rapprocher dés a présent du
service foncier et immobilier de Grenoble-Alpes Métropole
(service.foncier@grenoblealpesmetropole.fr) afin de signer une promesse de cession et
devra dépolué le terrain avant la cession.

Le projet engendre I'aménagement d'un emplacement réservé a la charge de Grenaoble
Alpes Métropole, le pétitionnaire devra prendre contact aprés obtention du PC avec Quentin
DERMERSEDIAN du Service Conduite Opérations par mail :
guentin.dermersedian@grenoblealpesmetropole.fr

La responsable du Service Ingénierie de I'Exploitation
Géraldine BERGER

3 rue Malakoff - CS 50053 - 38031 Grenoble cedex 01 0476 59 59 59 grenablealpesmetropole.fr


mailto:service.foncier@grenoblealpesmetropole.fr
mailto:quentin.dermersedian@grenoblealpesmetropole.fr

Le réseau
de transport
d'électricité

Mairie de SAINT-MARTIN-D’HERES
111, Avenue Ambroise Croizat
38400 SAINT-MARTIN-D’"HERES

A I'attention de Mairie de SAINT-MARTIN-
D’HERES

Le 22/04/2026

Vos références : PC0384212510025 : 99 Avenue Gabriel Péri a Saint-Martin-d’Heres
Nos références : CONSTRUCTION_TIERS-PC-38421-2025-10025

Objet : PC0384212510025 : 99 Avenue Gabriel Péri a Saint-Martin-d’Heres
Madame, Monsieur,

Par courriel du 20/04/2026, vous nous avez transmis la demande de Permis de Construire n°
PC0384212510025 , déposée par SNC IP1R, concernant une parcelle située sur le territoire de
la commune de Saint-Martin-d’Heres, et cadastrée Al0335.

Nous vous informons qu’aucune ligne, aérienne ou souterraine, appartenant au réseau public
de transport d’énergie électrique (ouvrage de tension supérieure a 50 000 Volts) ne traverse
le terrain concerné.

Nous vous précisons que cette réponse vaut uniquement pour les ouvrages dont RTE est
gestionnaire (ouvrages dont la tension est supérieure a 50 000 Volts), et qu’il peut exister, sur
le terrain d’assiette du projet, des ouvrages de distribution d’énergie électriques ou des
ouvrages de transport et de distribution de gaz qui dépendent d’autres exploitants (ENEDIS,
régies, GRDF, NaTran, etc.). Nous vous invitons donc a vous rapprocher de ces derniers pour
obtenir toutes les informations utiles.

Restant a votre disposition pour tout renseignement complémentaire, nous vous prions
d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

P/O Le Directeur du GMR Dauphiné
Christelle CARTIER
e
Christélle CARTIER
Adjoint au Directeur du GMR Dauphiné

RTE -MURIEL NESPOULOUS
Centre maintenance Lyon, GMR Dauphiné, Direction maintenance_Tél: +33438701329, Mob: +33662861999
Mail : muriel.nespoulous@rte-france.com

1/1

afag

Environnement

AFNOR CERTIFICATION

www.rte-france.com
Accessibilité :Libre
RTE Réseau de transport d’électricité - société anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de 2 132 285 690 euros - R.C.S. Nanterre 444 619 258
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. Monsieur David QUEIROS
Maire de Saint-Martin-d’Heéres
11 Avenue Ambroise Croizat

38400 Saint-Martin-d’Héres

MAISON COMMU
| 12 JUIN 202

PR
e et

ST-\M:&RT%MwWH’E&E’S

Grenoble, le 3 juin 2026

Nos réf : JG/BP/OA/NF 26.015
Objet : Demande de permis de construire
Dossier suivi par Olivier ALEXANDRE — olivier.alexandre@scot-region-grenoble.org

Monsieur le Maire,

Par courriel regu le 22 avril 2026, vous m’avez transmis pour avis avant enquéte publique, la demande
de permis de construire relative au projet de requalification de I'llot Péri-Grimaud-Glairons ; je vous
en remercie.

Cet avis est encadré a la fois par le code de I'urbanisme (articles L. 142-1 et R. 142-1), qui stipule que
les opérations de plus de 5000 m? doivent étre compatibles avec le SCoT, et par le code de
I'environnement (article L. 122-1), qui stipule qu’un projet soumis a évaluation environnementale est
transmis pour avis aux collectivités territoriales et 3 leurs regroupements.

Le projet, localisé 99, avenue Gabriel Péri, porte sur la requalification d’un ténement actuellement
occupé (garage et lavage automobile, commerce spécialisé, parking), en faveur d’une plus grande
mixité fonctionnelle. Sur une parcelle de 7 500 m?, il doit accueillir environ 17 000 m? de surface de
plancher répartis de la fagon suivante :

e 140 nouveaux logements (9 681 m?),

® 200 chambres de résidence étudiante (4 971 m?),

e Un batiment d’activités, notamment commerciales, ainsi qu’un parking silo d’environ 170

places (2 360 m?).

Cette densification, sur une emprise au sol légérement supérieure a 'emprise actuelle permet que 41%
du ténement demeurent en pleine terre, dont 3 000 m? végétalisés.

L’analyse des différentes pieces du permis de construire et de son évaluation environnementale,
présentée en annexe de ce courrier, indique que le projet est compatible avec le SCoT et contribue,
en s’inscrivant dans une dynamique plus large de recomposition de I'avenue Gabriel Péri, a la mise
en ceuvre des orientations pour la polarité Nord-Est. J’émets par conséquent un avis favorable au
dossier de permis de construire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

ETABLISSEMENT PUBLIC DU SCOT DE LA GRANDE REGION DE GRENOBLE

44, avenue Marcelin Berthelot 38100 GRENOBLE - Tél. 04 76 28 86 39 - mail : epscot@scot-region-grenoble.org




ANNEXE AU COURRIER REF. JG/BP/OA/NF 26.015

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE AVEC LE SCoT DE LA DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE SUR L'ILOT
PERI-GRIMAUD-GLAIRONS — SAINT-MARTIN-D’HERES

Le Document d’orientation et d’objectifs du SCoT précise un certain nombre d’éléments d’organisation
territoriale souhaitée pour la polarité Nord-Est de I'agglomération grenobloise. Les éléments suivants
sont notamment en lien avec le projet (DOO page 174) :

Accompagner le projet de réaménagement du campus universitaire de Giéres/Saint-Martin-d’Héres :

e En favorisant son intégration urbaine dans le cadre d’un projet global intégrant la
requalification et I'évolution des zones d’activité qui le bordent au sud et & 'amélioration des
connections vers le nord (franchissement de I'lsére et de I'A41) ;

e En renforcant les synergies entre ce dernier et I'ensemble de la polarité (essaimage
économique, logements, commerces et services).

Requalifier I'entrée Nord-Est de I'agglomération grenobloise notamment :

e (.)
e Enréaménageant et en requalifiant 'avenue Gabriel Péri (Saint-Martin-d’Héres) et les espaces
d’activités économiques et commerciales qui la bordent ;

o (..)

1. Présentation synthétique du projet

Plan de masse du projet




Le projet est localisé 99, avenue Gabriel Péri, a Saint-Martin-d’Héres. Il s'agit d’'un ténement
actuellement occupé par des activités (garage et lavage automobile, commerce spécialisé pour
animaux, parkings). Sur une parcelle de 7500 m?, il doit accueillir environ 17 000 m? de surface de
plancher répartis de la maniére suivante :

e 9681 m?de surface de plancher pour du logement (environ 140, aux trois quarts T2 et T3, en
R+7 a R+13),

e 4971 m? de surface de plancher de résidence étudiante (environ 200 chambres),
2 360 m? de surface de plancher pour du commerce et une activité, en RDC des logements
ainsi que d’un parking silo d’environ 170 places (360 m? de surface de vente et 128 m?
d’activité ; environ 1800 m? restant doivent le cas échéant permettre I'installation d’ateliers
automobiles, en lien avec la surface commerciale).

Lemprise au sol de ces futurs batiments (3 868 m?) sera légérement supérieure a 'emprise actuelle
(3664 m?). 41% du ténement apparaissent en pleine terre et 3 000 m? seront végétalisés.

> Dans ses grands principes et sa localisation, le projet faisant I'objet de la demande de permis
de construire répond aux enjeux du SCoT pour la polarité Nord-Est et s’inscrit dans une
dynamique plus large de recomposition de I'avenue Gabriel Péri : requalification d’un flot
d’activités artisanales et commerciales en ilot mixte associant logements, résidence
étudiante et activités artisanales et commerciales. En outre, il a fait I'objet d’'une évolution
du PLUI (modification n°3, 2025) pour laquelle I’Etablissement public du SCoT a rendu un avis
favorable.

2. Analyse des caractéristiques du projet au regard des dispositions du Document
d’orientation et d’objectifs

e Intensifier les espaces préférentiels du développement et les espaces a proximité des arréts
de transports en commun (DOO, page 272)

Le SCoT adresse des objectifs de densité aux documents d’urbanisme et intégrent les constructions a
vocation d’habitat, de services, d’équipements, de bureaux, etc ; ces objectifs ne sont pas directement
applicables aux projets d’urbanisme.
Toutefois, on peut relever qu’avec 17 000 m? de plancher pour une parcelle de 7 500 m?, le projet
présente une densité bien supérieure a la densité minimale indiquée par le SCoT pour les secteurs
situés a moins de 400 m d’un arrét de tram (0,7 m? de plancher par m? de superficie de I'unité fonciere,
dans le coeur d’agglo, les polarités relais et les poles principaux).

e Conforter la création de pdles de centralité, lorsque des espaces commerciaux initialement
de périphérie ont été rejoints par la ville : Zacom de type 2 (DOO, page 213)

Afin, notamment, de favoriser la transformation des entrées de ville en boulevard urbain, le SCoT ouvre
I'accueil de ces zones a tous les types de commerces mais apporte quelques principes de forme et
d’organisation pour cet accueil :

- regroupement sous forme d’flots urbains,

- emprise au sol de ses batiment plafonnée a 4 000 m?,

- surface de vente maximale par établissement correspondant définit selon la commune
d’accueil (8 000 m? dans I'agglomération grenobloise).
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