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ORDRE DU JOUR

01 o Roéle et forme du CPAUPE

02 0 Présentation minute du projet
urbain, des partis
la programmation

03 O Atelier sur table o}

Echange autour des préconisations
ciblées pour traduire les ambitions
g®n®r ales du projet
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ROLE ET FORME DU CPAUPE

Le Cahier des Prescriptions Architecturales,
Urbaines, Paysageéeres et Environnementales
est un document a destination des futurs
concepteurs du projet (promoteurs, bailleurs,
architectes, paysagistes, etc.), qui a pour but
d6enc alhr ealisation des futurs Ilots
construits. Il veille a traduire avec justesse les
ambitions du projet urbain porté par la ville de
Saint-Martin-d 6 H et gesmet de fixer un niveau
d 6 e xi guele praget, en édictant les lignes de
conduites a suivre.

PAYSAGES EN
COEURS DLOTS

PAYSAGE DE LLOT
ADSPTES ES T¥FOLIGIES G012 [IFFERENTES SITJATIONS
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LE PROJET URBAIN

Léidentification
du secteur étudié induit une finesse
déintervention quant =~ |
et paysager proposé.

Ce milieu humide est replacé comme une
composante centrale du projet en assurant sa
renaturation continue
de site.

déun

Cette zone humide
« plaine paysagére humide » qualitative
permettant de faciliter les liaisons inter-quartiers )
et unilot de fraicheur en tissu urbain dense.

Le développement résidentiel est ainsi

positionné en frange pour préserver au e
maximum ce milieu ainsi que certains arbres a &

enjeux environnementaux (arbres a cavités N 7
pouvant accueillir la petite faune). .
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LE PROJET URBAIN

Le projet pr®voit | a construction déenviron 350
logements (26 053m2 SDP) dans des
situations urbaines et des formes distinctes.

En r®ponse aux enjeux ddédinsertion urbaine et de
transition avec les tissus résidentiels ‘
périphériques le projet propose un urbanisme de
situation avec :

FRANGE JOUHAUX

A Co6té Jouhaux : Un développement
résidentiel de logements collectifs ouverts
au sud est sur la « Plaine Humide ». Des
hauteurs (maximum R+6) pour ouvrir sur le
grand paysage et permettre une
densification raisonnée du secteur de la
Mogne.

A Coté Mogne : Un développement
résidentiel mixte combinant logements
collectifs (R+3 a R+4) et logements
intermédiaire (R+2) de type maisons de
ville pour permettre une transition avec le
voi sinage et notamment |
pavillonnaire.

A | 6®chell e du prittemexr deux  b©ti ment s ¢

sont install®s ~ |1 6interflace des t‘(”eesus r ®si denti el s

et de la plaine, sur les cheminements principaux. ”’%@/ FRANGE MOGNE |
%,
%%
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LE PROJET URBAIN

Ldani mation du quartier sera assur ®e par | e % B Logements collectifs
d®vel oppement dbébune programmation de I Logements intermédiaires
proximité : ' T

i, I Batiments signaux (Lgts)
7

Local commercial ou
associatif

Plateforme” ~
d’observation

ALe d®vel op prezae-chausské u n
commercial dobéeflydanslan 300 m]
prolongation de la pharmacie (Lot A) : qui
pourrait accueillir un petit local commercial
pour répondre aux besoins du quartier.

7.
Aire de Détente

A Sur le batiment signal du Lot B, un local
associatif de 250 m2 en lien avec la plaine
humide ou la vie du quatrtier ;

Afin de préserver les sensibilités écologiques de
la plaine humide, celle-ci est parcourue par
guelgues cheminements ponctuels sur pilotis. Les
cheminements hors zone humide sont en stabilisé ;
et permettent de rejoindre les quelques espaces )
de loisirs ou plateforme d 6obser dalai on
faune et de la flore singuliere des milieux humides :

1. Aire de jeux au contact de la rue Marcel
Cachin ins®r ®e dans | e

2. Espace de repos, détente et de pique-
ni gue au ciur de |l a pl 4

3. Espace dbébobservatior
en frange des logements coté Mogne

UN ESPACE DE FRAICHEUR ET DE DES CHEMINEMENTS LEGERS QUI 3 UNE PLATEFORMES DO6OB:¢
RESPIRATION POUR LE QUARTIER ASSURENT UNE CONTINUITE DU MILIEU ET DE SENSIBILISATION A LA
BIODIVERSITE
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LE PROJET URBAIN

MAILLAGE PIETONS

AlLa cr®ation de
site pour relier au mieux les logements avec les

espaces et équipements publics du quatrtier.

i ai sons

MAILLAGE VIAIRES
AUn maintien des flux en
projet pour préserver le caractere apaisé du

secteur.

A Une desserte assurée par des acceés en
accroche directe a la rue Léon Jouhaux pour les

lots A, B et C.

A Une desserte assurée par une voie sens unique
qui boucle en prolongement des rue George

Sand et Pré Ruffier c6té Mogne (lots D, E et F).

STATIONNEMENTS

A Une gestion intégrée du stationnement en RDC
dans les socles des batiments collectifs pour
minimiser le déploiement de voirie en surface (1

place de stationnement / logement + places
visiteurs)

A Un stationnement reporté pour les logements
intermédiaires des lots E et D (garage en socle

collectif puis acces a pied a son logement).
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LE PROJET URBAIN
HABITER LA LISIERE ARBOREE

FRANGE LEON JOUHAUX

A Une organisation urbaine dans la continuité des
ensembles collectifs avec la création de quatre
«lani "res bOGtiesé qui
central. Cette disposition permet de proposer
une large majorité de logements traversants
nord-sud, mais aussi de conserver des
épaisseurs paysageres pour mettre a distance
les batiments entre eux et préserver des points
de vues sur le parc depuis la rue.

A Un épannelage qui varie du R+4 au R+6, avec
un R+2 au contact de la rue Marcel Cachin.

A Une attention particuliére a porter sur
| 6 est h® trez-detcleausdéess
majoritairement dédiés au stationnement
résidentiel sous forme de socles.

A Une « signature » architecturale et technique a
trouver pour proposer des belvédeéres et des
terrasses sur la « Plaine humide », pour faire
profiter le plus grand nombre de vues
imprenables sur les massifs, mais aussi pour
pr®server dbébune trop gr
et aux fortes chaleurs, etc.

DES POROSITES PAYSAGERES DES LOGEMENTS OUVERTS DES EMERGENCES AU )
ENTRE LES RESIDENCES SUR LE GRAND PAYSAGE DESSUS DE LA CANOPEE

SAI NT MARTI N DOHERES EQUIPE INTERLAND
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LE PROJET URBAIN
HABITER LES COURS JARDINS

FRANGE DE LA MOGNE

A Des formes urbaines qui varient entre logements
collectifs (R+3 a R+4) et intermédiaires (R+2)
en réponse aux copropriétés et aux pavillons
présents au sud.

A Une disposition linéaire des batis qui pénétrent
plus profond®medesj osqu
dé”" 1l ot continus et ouveZ
proposant des jardins. Le retrait entre
batiments permet de faire bénéficier aux
logements intermédiaires de jardins privés.

A Un épannelage qui varie du R+2 au R+4.

AUne attention particuli
des socles des résidences collectives dédiés aux
stationnements.

A Un langage architectural & accorder entre
logements collectifs et intermédiaire pour assurer
une identit® partag®e.
davantage aux modes de vie du «pavillon avec
jardin», les rdc des logements intermédiaires
b®&n®ficiant tous doun |

DES Ci URS D61 LOTS DE®VOLBMETRIES ADAPTEES DES LOGEMENTS OUVERTS
ACCUEILLIR DES JARDINS AUX SITUTATIONS ET AU SUR LBEXTERI EUR
CULTIVES VOISINAGE
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VOLET SOCLE ET REZ-DE-CHAUSSEE

33 Logements, HAMBOURG
LAN ARCHITECTES

Habiter la lisiere, BOIS D'ARCY
FUSO ATELIER D’ARCHITECTURE

ZAC de la Chantrerie - NANTES Logements collectifs, NANTES
GUINEE-POTIN ARCHITECTES BERRANGERVINCENTARCHITECTES
3 -

. ORI 0 =1L | .1
58logements collectifs etintermédiaires, MONTREUIL | ; / /, 71Logementslocatifssociaux, LACOURNEUVE
AGENCE ARCHI 5 \ / . ¢

8 / MOA ARCHITECTES
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Cahier de prescriptions architecturales, urbaines, paysageres et environnementales
PROJET DE RENOUVELLEMENT DU QUARTIER PAUL BERT, PAUL ELUARD
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VOLET PAYSAGE ET VUES
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